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Gesetzesdnderungen im Umwelt- und Ldrmschutz ab 01. April 2026

1 Grundsatz

Bei Bauvorhaben in larmbelasteten Gebieten ist der Larmschutz friihzeitig in die Planung einzubezie-
hen, um eine angemessene Wohnhygiene sicherzustellen. Unter larmrelevanten Bauvorhaben sind
neue sowie wesentlich gednderte Gebaude mit larmempfindlichen Rdumen zu verstehen. Das Vorge-
hen flir Baubewilligungen im larmbelasteten Gebiet regelt das Umweltschutzgesetz (USG, SR 814.01)
sowie Artikel 31 der eidgendssischen Larmschutz-Verordnung (LSV, SR 814.41).

2 Was bleibt gleich?

Sind die Immissionsgrenzwerte (IGW) bei wesentlichen Anderungen sowie Neubauten von Gebsuden
mit larmempfindlichen Rdumen im larmbelasteten Gebiet iberschritten, wird das Bauvorhaben nur be-
willigt, wenn sémtliche verhaltnismassige Massnahmen getroffen werden, um die IGW einzuhalten (Art.
31 Abs. 1 LSV). Daher ist es erforderlich, friihzeitig eine Fachperson fiir Lirmschutz in den Planungs-
prozess einzubinden. Zur Einhaltung der IGW bei Bauvorhaben kdnnen beispielsweise diese Massnah-
men getroffen werden (die Aufzéhlung ist nicht abschliessend):

e Larmoptimierte Grundrisse:
Die Grundrisse eines Gebaudes werden so ausgerichtet, dass larmempfindliche Rdume ganz
oder teilweise auf der larmabgewandten Seite angeordnet werden oder zumindest larmabge-
wandt geliiftet werden kénnen. Raume, wie Treppenhauser, Erschliessung, Bader, oder Abstell-
rdume gelten aufgrund der geringen Nutzungsdauer als larmunempfindlich. Solche Rdume
kdnnen als Puffer gegeniiber Larmquellen wirken und sind daher quellenseitig zugewandt an-
zuordnen.

e Durchgesteckte Wohnbereiche:
Durchgehende Raume, die zwischen einer larmexponierten und ruhigen Gebaudeseite liegen
und somit zulassen, dass der Raum larmabgewandt belliftet werden kann.

e Ausgestaltung von schalltechnisch optimierten Balkonen und Loggien

e Anordnung von Gewerbenutzung:
Gewerbenutzungen, bei denen héhere Grenzwerte zur Anwendung gelangen (Art. 42 Abs. 1
LSV), sind an der larmzugewandten Seite des Gebaudes anzuordnen.

e Gebaudelage und -anordnung:
Die larmsensitive Positionierung eines oder mehrerer Geb&ude, z. B. durch Pufferbauten oder
grossere Distanz zur Larmquelle, kann einen ausreichenden Larmschutz erméglichen.

Die Bauherrschaft muss nachvollziehbar und plausibel aufzeigen, dass alle in Betracht fallenden Mass-
nahmen geprift und alle verhéltnismassigen Massnahmen ergriffen wurden.
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Dabei gilt: Eine zunehmend libermaéssige Larmbelastung und/oder eine zunehmende Anzahl betroffe-
ner Personen rechtfertigen aufwandigere Larmschutzmassnahmen.

3 Was andert sich?

Koénnen die massgebenden IGW bei Bauvorhaben in einem ldrmbelasteten Gebiet nicht mit verhaltnis-
massigen Massnahmen eingehalten werden, kdnnen unter bestimmten Voraussetzungen trotzdem
Baubewilligungen (Art. 22 Abs. 2 USG) erteilt werden. Die Bauherrschaft muss in einem Gutachten um-
fassend darlegen, welche Larmschutzmassnahmen im Sinne von Art. 31 Abs. 1 LSV geprift, gewahlt
oder verworfen wurden. Die verbleibende Larmbelastung ist in einem Gutachten fenstergenau auszu-
weisen (Art. 34 Abs. 1 Bst. a LSV). Dieses Gutachten ist durch eine Fachperson Larmschutz, Akustik oder
Bauphysik zu verfassen. Die Vollzugshilfe 2.30 des Cercle Bruit zu Artikel 22 Abs. 1 USG vom 10. Mérz
2026 geht darauf ein, wie die Verhaltnismassigkeit, mégliche Larmschutzmassnahmen sowie die Beur-
teilung von Massnahmen zur Einhaltung der IGW zu handhaben sind.

3.1 Anwendung von Art. 22 Abs. 2 USG

Kann die Bauherrschaft nachweisen, dass alle verhaltnismadssigen Massnahmen umgesetzt wurden, ist
bei Bauvorhaben mit Immissionsgrenzwertliberschreitungen eine Baubewilligung unter bestimmten
Voraussetzungen in folgenden drei Fallen mdglich (vgl. Abbildung 1):

Erstellung Larmgutachten nach Art. 34 Abs. 1 Bst. a LSV
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Kénnen die Grenzwerte mit verhaltnismassigen Massnahmen JA

eingehalten werden?

NEIN

Fur eine Baubewilligung muss bei jeder Wohneinheit Folgendes erfiillt werden
— drei Méglichkeiten:

FALL 1 FALL 2 FALL 3
Bei larmempfindlichen R&umen Uber Mindestens die Halfte der . — -
IGW wird eine kontrollierte larmempfindlichen Raume Mindestens ein larmempfindlicher

Raum verflgt tber ein Fenster mit

Wohnungsliiftung geméss Stand der verfligen Uber ein Fenster eingehaltenem IGW

Technik eingebaut mit eingehaltenen IGW

4+

v A4

Mindestens ein
larmempfindlicher
Kuhlsystem Raum verfligt Gber
ein Fenster mit
eingehaltenem IGW

Privat nutzbarer Aussenraum
mit eingehaltenen IGW

Baubewilligung

Abbildung 1: Méglichkeiten fiir eine Baubewilligung gemdss Art. 22 Abs. 2 USG bei liberschrittenen Immissionsgrenz-
werten

Im Larmgutachten ist je Wohneinheit festzuhalten, welcher der Félle zur Anwendung kommt. Es ist aus-
zuweisen, welche Rdume Uber ein Fenster < IGW und/oder eine Liftung im Sinne von Art. 22 Abs. 2
Bst. a Ziff. 1 USG mit beziehungsweise ohne Kiihlung verfligen.
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https://cerclebruit.ch/enforcement/2/230%20VZH%20Art_22%20Abs_1%20definitv_V2_D_ab%20April.pdf

3.1.1 Prazisierung Fall 1: Kiihlsysteme gemass Stand der Technik

Bei der Planung und Ausflihrung kontrollierter Wohnraumliftungen (vgl. Abbildung 1, Fall 1), die dem
Stand der Technik entsprechen, ist bei geschlossenen Fenstern am Tag und in der Nacht ein angemes-
senes Raumklima sicherzustellen. Dabei sind diese Aspekte zu berticksichtigen:

Aspekt Massgebende Standards

Frischluftzufuhr Raumluftqualitat IDA 2 aus SIA-Norm 382/1, Tabelle 18 oder SIA-Norm
382/5, Ziffer 5.2.4

Temperatur Figur 4 («<Anforderungen an Raume mit naturlicher oder mechanischer Lif-

tung, wahrend diese beheizt oder maschinell gekihlt sind») aus SIA-Norm
180; hohe sommerliche Raumtemperaturen gemaéss SIA-Norm 380/2, Ziff.
3.24

Larm Anforderungen aus SIA-Norm 181, Tabelle 2
Tabelle 1: Relevante Aspekte, um ein angenehmes Raumklima zu gewdhrleisten (UVEK, Februar 2026)

Diese Aspekte richten sich nach den in Tabelle 1 genannten Normen des Schweizerischen Ingenieur-
und Architektenvereins SIA. Aus dem Larmgutachten muss hervorgehen, dass den in Tabelle 1 aufge-
fuhrten Aspekten Rechnung getragen wird.

3.1.2 Prazisierung Fall 3: Privat nutzbare Aussenraume

Bis anhin galten flr privat nutzbare Aussenrdume keine Belastungsgrenzwerte. Als privat nutzbare Aus-
senrdume gelten Terrassen, Balkone oder andere zur Wohneinheit gehérende und von der Wohnein-
heit genutzte Aussenrdume. Im Rahmen des kantonalen Vollzugs wird die Mindestgrdsse der anre-
chenbaren Fliche fir einen privat nutzbaren Aussenraums im Sinne von Art. 22 Abs. 2 USG bei 3 m?
festgelegt'. Die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte ist auf der gesamten anrechenbaren Flache die-
ses Aussenraums (Art. 22 Abs. 2 Bst. a Ziff. 3 USG) nachzuweisen. Nach Art. 39 Abs. 4 LSV erfolgt die
Ermittlung in 1.5 m Hohe Gber dem Boden. Im Ladrmgutachten muss der privat nutzbare Aussenraum
im Grundrissplan deutlich gekennzeichnet werden. Diese Bestimmungen gelten nur bei der Erteilung
einer Baubewilligung fir den Fall 3 (vgl. Abbildung 1).

3.2 Verschirfung des Schallschutzes

Wenn die Voraussetzungen fiir eine Baubewilligung nach Art. 22 Abs. 2 USG erfllt sind, werden die
Anforderungen an die Schalldammung durch dir Vollzugsbehdrde verscharft. Auf das Thema Schall-
schutz wird im Faktenblatt «Schallschutz»? eingegangen.

3.3 Anwendung Art. 22 Abs. 3 USG

Die kantonale Behorde erteilt Ausnahmen gemass Art. 22 Abs. 3 USG nur sehr restriktiv. Sie werden im
Einzelfall beurteilt. In jedem Fall muss ein Giberwiegendes Interesse am Bauvorhaben nachgewiesen
werden.

Version 1 vom 26. Mdrz 2026

1In Anlehnung an das Kriterium K23 aus der Publikation «Wohnbauten planen, beurteilen und vergleichen, Woh-
nungs-Bewertungs-System WBS, Ausgabe 2015» des Bundesamts fiir Wohnungswesen.
2 Faktenblatt Schallschutz
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https://cms.news.admin.ch/dam/de/der-schweizerische-bundesrat/ovpQzp724oYz/Beilage+03+Erl%C3%A4uterungen+DE+zu+BRA+UVEK.pdf

